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Seccion 01

Lo que

debes saber




Marco Juridico y Normativo

A Nivel Federal

»  Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

* Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
* Ley General para la Inclusion de las Personas con Discapacidad

*  Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDATU-2021

* Ley General de Movilidad y Seguridad Vial

* Ley General de Proteccion Civil

* Manual de Calles Disefio Vial para Ciudades Mexicanas

A Nivel Estatal

»  Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn

* Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn

* Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn
* Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn

* Ley para la Proteccion de los Derechos de las Personas con Discapacidad

* Ley de Movilidad, Sostenibilidad y Accesibilidad para el Estado de Nuevo Ledn

* Ley de Cambio Climatico del Estado de Nuevo Leodn

* Norma Técnica Estatal Aceras, de Nuevo Ledn

* Ley de Proteccion Civil para el Estado de NL

A Nivel Municipal

* Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

* Reglamento de Limpia para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

* Reglamento de Anuncios del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

* Reglamento para la Inclusion de las Personas con Discapacidad de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

* Reglamento para la Construccién y Proteccion de Aceras del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

* Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn

* Reglamento de Cambio Climatico para el Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn.

*  Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Valle 2021-2040.

« Lineamientos Practicos de Accesibilidad y Disefio Universal, Direccion General para el Desarrollo Integral de la Familia (DIF).
* Reglamento de Proteccion Civil en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn.

EL NUEVO DISTRITO CENTRO VALLE
GUIA DE IMAGEN URBANA

INTRODUCCION a
Bienvenida

iJuntos
hacemos
el cambio!

La Imagen Urbana de una ciudad influye en cémo la disfrutamos y nos
desenvolvemos en ella. En el nuevo Distrito Centro Valle, ciudadanos,
vecinos, visitantes y comerciantes sumamos esfuerzos para crear un
espacio mas seguro, prospero y sostenible, y esta Guia de Imagen Urbana
es una herramienta esencial para lograrlo.

Esta guia contiene informacion sobre los elementos arquitectdnicos que
componen la imagen de la ciudad, las regulaciones y recomendaciones
para diseiar fachadas activas que contribuyan a la regeneracioén del
Distrito, y cdmo colaborar en comunidad para crear espacios habitables,
agradables e inclusivos.

Gracias por ser parte del futuro compartido del Distrito Centro Valle.
jJuntos hacemos nuestra ciudad mas bella, segura y sostenible para todos!

“No somos tan solo observadores de este espectaculo,
sino que también somos parte de él, y compartimos

el escenario con los demas participantes. (...) Casi
todos los sentidos estan en accion y la imagen es la
combinacion de todos ellos.”

- (Lynch, p. 2, 1960)
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Alcances de esta guia
,2 Parte de la informacion contenida en este
Esta guia esta aqui para ayudar a mejorar la zona en la que vivimos. En ella encontraras > Es necesario conocer los aspectos que fﬂ % documento son recomendaciones de disefo,
informacion grafica y facil de entender sobre el disefio de fachadas y otros elementos que p°) necesitan cumplirse de acuerdo a los (Z) o basadas en estandares internacionales
influyen en el espacio publico. Su objetivo es fomentar la renovacion de la Imagen Urbana 2 lineamientos establecidos por el municipio. 3] uQJ vigentes. El proceso de seleccién de dichas
para que sea atractiva y accesible para todos y todas, y promueva el desarrollo econémico 'E Es por ello que en esta guia encontraras una g ﬂ sugerencias se realizé mediante talleres
local, la inclusion y la sustentabilidad. g w ventana a los reglamentos vigentes. Cuando E ;:' participativos con vecinos, especialistas y
j 'E la guia mencione lineamientos de caracter g 5 comerciantes del sector. Las recomendaciones
8 "'QJ obligatorio, estos estaran enmarcados por una 8 5 son opcionales, y las encontraras indicadas en
x > cuadro amarillo para que puedas identificarlos. x O color azul en este documento.
¢(POR QUE ES El lugar donde vivimos influye mucho en nuestra calidad de vida y estado
IMPORTANTE? de animo. Por eso, es importante trabajar juntos para mejorar la Imagen
Urbana del Distrito Centro Valle (DCV). jVamos a crear un ambiente bello,
mas funcional y mas agradable para todos! RECOMENDACIONES
@ SUSTENTABLES
¢PARA QUIEN Esta guia esta dirigida a todos los actores involucrados en el proceso de En este documento te compartimos recomendaciones relacionadas a la implementacion de estrategias sustentables.
ES ESTA GUIA? transformacion y mejora del Distrito. jEso incluye a vecinos, propietarios, Podras encontrarlas en los recuadros de color verde.
arquitectos, constructores y cualquier persona interesada en la nueva

Imagen Urbana del DCV!

Conoce el proceso que se ha llevado a cabo para mejorar la Imagen Urbana del
Ademas de esta primera seccién introductoria, encontraras CI’OnOgrama DCV y recuerda estar pendiente para conocer sus actualizaciones.
tres secciones mas en esta Guia.

¢(COMO ESTA
ORGANIZADA?

La “Seccioén 02 Distrito Centro Valle”, contiene
informacion sobre la historia, evolucion e importancia del Distrito

Centro Valle, asi como el porqué de la eleccién de este sector INVIERNO 2022 VERANO 2023 INVIERNO 2023
para comenzar a mejorar la Imagen Urbana. Taller de diagnéstico con Revision y actualizacion del Publicacién del RZUS y Guia
vecinos y expertos marco normativo municipal Imagen Urbana

En la “Seccién 03 Imagen Urbana” encontraras los lineamientos
y recomendaciones para cumplir con la visioén que se tiene del
distrito.

Finalmente, en la “Seccion 04 Cierre”, encontraras informacion G e 9 e e
complementaria y de interés, como acceso a los reglamentos

vigentes y bibliografia consultada para la realizacién de este

documento.
PRIMAVERA - VERANO 2023 OTONO 2023
iMUY IMPORTANTE! Talleres de trabajo participativos Consulta publica de cambios a
Algunos de los criterios que se incluyen en este documento son recomendaciones, pero otros son de caracter obligatorio y desarrollo de propuesta. Reglamento de Zonificacion y
con base en la reglamentacion vigente. Usos de Suelo (RZUS)

Este documento puede ser utilizado con fines de orientacién e informativos y esta sujeto a cambios.

10 11
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D

ACCESIBILIDAD

UNIVERSAL

Es la condicién que deben cumplir
los entornos, procesos, bienes,
productos y servicios, asi como los
objetos, instrumentos, herramientas y
dispositivos, para ser comprensibles,
utilizables y practicables por todas
las personas en condiciones de
seguridad y comodidad y de la forma
mas autdonoma y natural posible.
Incluye la accesibilidad de género y
presupone la estrategia de disefio
universal o disefio para todas las
personas. Fuente: Reglamento para

la Reglamento para la Construccion y
Proteccion de Aceras (SPGG, 2020)

ACERA

Componentes de las vias, ubicadas
entre el arroyo vehicular y los limites
de propiedad, destinadas a la
circulacion de peatones, con o sin
desnivel respecto al del arroyo
vehicular. Se conforman por la franja de
peatonal, franja de servicio y cordén.
Fuente: Reglamento para la Construccion y
Proteccion de Aceras (SPGG, 2020)

ALEROS

Elementos arquitectdnicos horizontales
empleados en las ventanas u otras
aperturas en los edificios para proteger
de la incidencia solar. Fuente:

Elaboracion Propia

12

CELOSIAS

Elemento arquitecténico decorativo
con perforaciones que se emplea
por lo general en los vanos para
filtrar la luz y el aire y obstaculizar
la visibilidad a través de él.

Fuente: Elaboracion Propia

cov

Compuestos Organicos Volatiles
son sustancias que pueden
liberarse en el aire y que tienen
efectos negativos para el ser
humano. Fuente: Adaptado de
(Riveros, 2017)

DCV
Abreviacion de Distrito Centro Valle

Fuente: Elaboracion Propia

DDE

Abreviacion de Distrito de
Desarrollo Especifico. Fuente:
Reglamento de Zonificacion y Usos de
Suelo (SPGG, 2024)

DISENO UNIVERSAL

Es la actividad por la que se
conciben o proyectan desde el
origen, y siempre que ello sea
posible, entornos, procesos,
bienes, productos, servicios,
objetos, instrumentos, programas,
dispositivos o herramientas, de tal
forma que puedan ser utilizados
por todas las personas, en la
mayor extension posible, sin
necesidad de adaptacion ni disefio
especializado. Fuente: Reglamento
para la Inclusion de las Personas con
Discapacidad (SPGG, 2021)
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F

EDIFICACION VERDE
Concepto que da por entendido
que las edificaciones tienen
efectos positivos y/o negativos en
el ambiente natural y sus usuarios
por lo que se busca amplificar los
aspectos positivos y mitigar los
negativos. Fuente: Adaptado de (U.S.
Green Building Council, 2018)

ESPACIO PUBLICO

Areas, espacios abiertos, predios
delimitados o elementos naturales,
destinados al uso, disfrute o
aprovechamiento colectivo y de
acceso generalizado a la ciudadania
sin importar edad, credo, género,
nacionalidad, raza, etnia, condicién
fisica o apariencia. Tienen como
proposito ofrecer el libre transito,
recreacion y convivencia en calles,
plazas, aceras, jardines, bosques,
parques y edificios publicos. Fuente:
Reglamento para la Construccion y
Proteccion de Aceras (SPGG, 2020)

ESTILO MODERNO

Es el conjunto de estilos
arquitectonicos del siglo XX que
buscaban romper con la linea de
disefio y arquitectura previa. Fuente:
Adaptada de (Norberg-Schulz, 2019)

ESTILO CONTEMPORANEO
Conjunto de estilos actuales

0 vigentes en la arquitectura,
generalmente de las ultimas
décadas. Fuente: Elaboracién Propia

ENSERES

Mobiliario particular colocado en
la Franja de Enseres en la via
publica, con el permiso municipal
correspondiente, que permite su
instalacion y retiro, sin estar o
permanecer anclado o adherido
al suelo o construccién alguna,
relativo al equipamiento de los
establecimientos comerciales
consistentes que prestan el
servicio de alimentos y bebidas,
tales como: sillas, mesas, bancos,
ventiladores, calentadores y
percheros. Fuente: Reglamento de
Zonificacion y Usos de Suelo (SPGG,
2024)

FACHADA

Las paredes exteriores que son
parte de una edificacion. Fuente:
Reglamento de Anuncios (SPGG, 2019)

FACHADA ACTIVA

Pared de un inmueble que tiene
distintos accesos, transparencia,
texturas y detalles que resultan
interesantes visualmente para las
personas que transitan cerca de
ellas. Fuente: Adaptado de (Gehl, 2010)

FACHADA CIEGA

Pared de un inmueble que no tiene
acceso, ventanas u otra clase de
vanos en colindancia con el espacio
publico. Fuente: Norma Oficial Mexicana
NOM-001-SEDATU-2021 (SEDATU, 2021)

FACHADA PERMEABLE
También referida como "Bordes
Blandos" son aquellas en la que

la actividad al interior del edificio
permea al exterior, por ejemplo,

a través de entradas y ventanas
amplias que permiten la visibilidad.
Fuente: Adaptado de (MINVU, PINUD,
Gehl, 2017)

13
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F

I

FRANJA DE ENSERES
Espacio de la acera destinado

a la colocacion de Enseres por
parte de los particulares, el cual
podra existir tnicamente en los
distritos de desarrollo especifico o
poligonos de actuacion previstos
en el Reglamento (Zonificacién

y Usos de Suelo) y siempre que
todos los elementos de la acera
cumplan con las dimensiones
minimas establecidas en la Ley, la
Norma Técnica Estatal de Aceras
de Nuevo Ledn y el Reglamento
para la Construccion y Proteccion
de Aceras del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.
Fuente: Reglamento de Zonificacion y
Usos de Suelo (SPGG, 2024)

FRANJA PEATONAL

Superficie cuyo uso es el transito
peatonal, que puede ser exterior

o interior, en sentido horizontal

o vertical; es decir, corredores,
rampas, elevadores y escaleras.
Fuente: Reglamento para la Construccion y
Proteccion de Aceras (SPGG, 2020)

FRANJA DE SERVICIO
Espacio de la acera con la
funcién de albergar los elementos
complementarios para el mejor
funcionamiento de la via publica
destinado para la colocacion de
sefalamientos, arbotantes, postes,
anuncios, mobiliario, arbolado y
vegetacion. Fuente: Reglamento para
la Construccion y Proteccion de Aceras
(SPGG, 2020)

IMAGEN URBANA
“Conjugacion de los elementos
naturales y construidos que
forman parte del marco visual

de los habitantes de la ciudad,

(la presencia y predominio de
determinados materiales y sistemas
constructivos, el tamafio de los
lotes, la densidad de poblacion, la
cobertura y calidad de los servicios
urbanos basicos, como son el
agua potable, drenaje, energia
eléctrica, alumbrado publico y, el
estado general de la vivienda), en
interrelacion con las costumbres y
usos de sus habitantes (densidad,
acervo cultural, fiestas, costumbres,
asi como la estructura familiar y
social), asi como por el tipo de
actividades econdémicas que se
desarrollan en la ciudad.” Fuente:
Imagen Urbana - Apéndice Tematico del
Informe Anual 2003 (PA.O.T,, 2003)
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P

PARASOLES

Elementos arquitectonicos verticales
empleados en las ventanas u

otras aperturas en los edificios para
proteger de la incidencia solar.

Fuente: Elaboracion Propia

PROGRAMA PARCIAL

Es un instrumento normativo

de planeacion urbana y de
ordenamiento territorial que
establece normas especificas

de acuerdo a las condiciones y
caracteristicas de una zona, distrito,
poligono de actuacion o parte de
una ciudad. Fuente: Reglamento de
Zonificacion y Usos de Suelo (SPGG, 2024)

PPDUCV

Abreviacion de Programa Parcial
de Desarrollo Urbano Centro Valle
2021-2040. Fuente: Elaboracién Propia
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SUSTENTABILIDAD

Conjunto de acciones que
permite a la sociedad satisfacer
sus necesidades actuales sin
comprometer las necesidades de
las futuras generaciones.

Fuente: Adaptado de (ONU, s.f.)

SUBCENTRO URBANO

Area dentro del espacio
metropolitano que se distingue
principalmente por ejercer una
influencia sobre el entorno y por
considerarse como un punto de
referencia reconocible. Fuente:
Adaptado de (Aguirre & Marmolejo, 2011)

TOLDO

Cobertizo o techumbre de estructura
ligera, fija o extensible, con cubierta
de textil o material equivalente
instalada sobre la fachada de una
edificacion, en la que se pueden
colocar rotulos. Fuente: Reglamento de
Zonificacion y Usos de Suelo (SPGG, 2024)

TOLDO EXTENSIBLE
Estructuras ligeras sin apoyos
verticales en la acera, que

se caracterizan por tener un
mecanismo de extension retractil
que permite desplegar o retraer

la cubierta de textil, segun sea
necesario, en su eje horizontal;.
Fuente: Reglamento de Zonificacion y Usos
de Suelo (SPGG, 2024)

TOLDO FIJO

Estructuras ligeras, sin apoyos
verticales en la acera, de
dimensiones invariables que no son
ajustables y se mantienen en su
lugar. Fuente: Reglamento de Zonificacion
vy Usos de Suelo (SPGG, 2024)

USO DE SUELO

Los fines particulares a los que se
dedica un lote o predio.

Fuente: Reglamento de Zonificacion y
Usos de Suelo (SPGG, 2024)

v

VALORR

Mide la resistencia térmica de un
material y se expresa en m2 K/W.
Fuente: Adaptada de (Kwok, GrondZzik,
2015)
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Seccion 02

Distrito

Centro Valle

Centro Valle
Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Centro Valle 2021- 2040
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e DISTRITO CENTRO VALLE

Centro
Valle

La evolucion del Centrito

Comunmente conocido como “Centrito”, el Centro Valle
se origind en los afios 40 cuando se urbanizo la Colonia
del Valle, y desde entonces se ha convertido en una de
las zonas mas queridas de la ciudad.

Una de las cosas que hacen de esta zona algo tan
especial, son sus espacios publicos como las Calzadas
y el Parque Mississippi que han sido parte integral de
su identidad. La combinacién de espacios verdes y
oportunidades de comercio y entretenimiento, hizo que
el Centro Valle se convirtiera rapidamente en un lugar

muy popular.

Sin embargo, después de muchos afios sin recibir
mantenimiento, el Centro Valle comenzé a necesitar una
transformacion. Es por eso que, en noviembre 2022,
entrd en vigor el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Centro Valle 2021-2040, que marca el inicio de una
emocionante nueva etapa en la historia del Centro Valle.

Creemos que esta zona seguira siendo una parte
importante de San Pedro Garza Garcia y que sus
habitantes y visitantes disfrutaran de su espacio publico,
sus tiendas y restaurantes locales, y su ambiente Unico
durante muchos afios mas.

¢POR QUE NOS ENCANTA EL DISTRITO CENTRO

VALLE?
B i
Su actividad Espacios publicos Sus vistas al
comercial y de y parques de entorno natural
entretenimiento calidad

18
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1940s
Inicios de la
Colonia del Valle

1950s - 1990s
Crecimiento y
Desarrollo del
Centrito Valle

2014

Plan de Desarrollo
Urbano Municipal
de San Pedro Garza
Garcia, NL. 2030

2020
Regeneracion
Parque Mississippi

2022

Programa Parcial
de Desarrollo
Urbano Centro
Valle 2021-2040

HOY
Regeneracion del
nuevo Distrito
Centro Valle
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Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Distrito Centro Valle 2021-2040

Un Futuro Sostenible
y Ordenado

Un Programa Parcial de Desarrollo Urbano es un documento clave que establece planes a
largo plazo para una zona especifica del municipio. En el caso del Distrito Centro Valle, este
programa establece objetivos, estrategias y lineamientos necesarios para su desarrollo urbano.
(IMPLAN, 2014)

Este distrito es uno de los subcentros urbanos mas importantes de San Pedro Garza Garcia
debido a su actividad comercial y su gran potencial. El Programa Parcial de Desarrollo Urbano
de Centro Valle 2021-2040 (PPDUCV) propone diferentes objetivos, como mejorar las calles
para que sean mas atractivas para caminar y disfrutar de los restaurantes, tiendas y parques de la
zona, renovar la infraestructura de agua y drenaje para brindar un servicio de calidad a todos los
habitantes y establecer lineamientos que fomenten el desarrollo de nuevas viviendas.

(IMPLANG, 2022)

DELIMITACION Y ZONIFICACION DEL POLIGONO DISTRITO CENTRO VALLE
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. Que area incluye
el programa?

Este programa se aplica en el area establecida en el Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030 como Distrito
Centro Valle, que esta delimitado al norte por los predios a ambos lados
de la calle Rio Guadalquivir, al oriente por los predios anteriores a la
avenida Manuel Gémez Morin, al sur por los lotes con frente a la calle Rio
de la Plata y al poniente con los predios frente a la calle Rio Grijalva Norte.

A qué nos ayudara
este programa?

Ayuda a que la ciudad crezca de manera ordenada y sostenible,
utilizando los recursos de manera responsable y garantizando el
buen funcionamiento de los servicios basicos.

Hace que la ciudad sea mas humana, involucrando a la gente
en la planeacion y uso de los espacios comunes.

Promueve un desarrollo urbano sostenible con un modelo de
ciudad compacta, justa y resiliente frente a los desafios del futuro.

Mejora la movilidad de la ciudad construyendo vias seguras
y conexiones para todos los tipos de transporte.

Disefia espacios publicos y privados abiertos de alta calidad,
y los conecta con los parques de la ciudad.

Nuestra meta es hacer que el Distrito Centro Valle sea un lugar mas cémodo
y seguro para vivir. Para lograrlo, aplicaremos el modelo de “distrito de 15
minutos”, en el que todo lo que necesitas esta a menos de 15 minutos de
distancia. De esta forma, podras moverte a pie o en bicicleta para cuidar la
salud de la poblacién y el medio ambiente.

Para lograr todo esto, la Guia de Imagen Urbana es un complemento
importante de nuestro Programa. jTrabajemos juntos para hacerlo realidad!

DISTRITO CENTRO VALLE e

CONSULTAEL
PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO
URBANO CENTRO
VALLE 2021-2040
COMPLETO AQUI:
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Lineamientos urbanisticos

para las edificaciones del PPDUCV

Los lineamientos establecidos en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Centro Valle 2021-2040, aplican para nuevas edificaciones en el
poligono de actuacion. Ademas, te brindamos recomendaciones para los
componentes de las fachadas, con el fin de que las construcciones sean
una pieza clave que genere una accion colectiva en el distrito.

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Valle 2021-2040
establece “Los lineamientos urbanisticos del presente Programa
Parcial se componen de los mecanismos de regulacion de zonificacion,
densidad, uso de suelo, estructura vial, espacio publico, forma urbana
y estacionamiento que permiten el cumplimiento de la visiéon y objetivos
del programa.” (PPDUCYV, 2022, p.93)

“Alineamiento vial: Correspondiente al lote o predio
de acuerdo con el Plan, Programa o bien a la resolucién
o acuerdo que resulte.” (PPDUCYV, 2022, p.101) ¢

Altura de 5 niveles o 20 metros o bien, 4 niveles o 16 metros,
dependiendo de su ubicacion y zonificacion. Para ambos casos,
se debe considerar la altura que resulte menor.

(PPDUCYV, 2022, p. 102)

“Ningun nivel destinado a uso no habitacional de la edificacion
debera exceder de 4.80m de altura” (PPDUCYV, 2022, p.102)

“‘Remetimiento posterior: 3 metros.” (PPDUCV, 2022, p.101)

‘Remetimiento lateral: 1.5 metros de un lado. En el caso de
predios o lotes con frente de hasta 10m no se requerira ningun
remetimiento lateral.” (PPDUCYV, 2022, p.101)

"En la zonificacion de Vivienda Multifamiliar Mixto Il
se debera respetar un remetimiento en el quinto nivel de
3 metros al frente del limite del predio." (PPDUCV, 2022, p.101)

" Este lineamiento sobre el alineamiento vial se refiere al emplazamiento del edificio, debiendo estar al ras del limite de propiedad y la via publica, es decir sin

remetimientos ni invasiones en la via publica.
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Para mas informacion consulta la pagina: https://sanpedro.gob.mx/programa-parcial-desarrollo-urbano-centro-valle

DISTRITO CENTRO VALLE a
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Seccion 03

Imagen Urbana

Imagen Urbana
Elementos de la Imagen Urbana
Estrategias Sustentables
Disefo Arquitecténico
Accesibilidad
Permeabilidad

Aceras

Mobiliario

Delimitadores

Toldos y Anuncios
Proteccion

lluminacién

Manejo de Residuos
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Imagen Urbana

La imagen urbana es la cara de la ciudad, es lo primero
que vemos y nos hace sentir una conexion con ella. Incluye
aspectos naturales, socioculturales y de infraestructura, que
en conjunto crean una impresion visual y una comprension
mental de la ciudad. (PAOT, 2003)

Las personas experimentamos
la ciudad a traveés de tres elementos:

2\ oo
2\ /4 gg aag
NN, =1

N

NATURALES CONSTRUIDOS SOCIOCULTURALES
Vegetacion nativa, Edificios, avenidas, plazas Costumbres, usos,
montanas, clima actividades comerciales

(PAOT, 2003)

¢/ Cuales son sus efectos en la ciudad?

ORDEN Y ARMONIA APROPIACION IDENTIDAD

En el marco visual de la Invita a sus habitantes a La ciudad cobra un caracter
ciudad. La vuelve agradable sentirse parte de su ciudad particular que la diferencia
y atractiva para sus usuarios. y a involucrarse. de otras y la vuelve Unica.
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Los Elementos de
la Imagen Urbana

La imagen urbana es el resultado de la combinacién de elementos

del espacio publico y privado, y como trabajar juntos puede mejorar el
aspecto de la ciudad y hacerla mas atractiva para todos. Para lograr una
mejor imagen urbana en el Distrito Centro Valle, es importante entender
los elementos que la componen y cdmo podemos intervenir para lograr
una vision compartida.

A continuacion, encontraras una introduccion de los 11 elementos

que forman parte de este documento y que te ayudaran a renovar la
imagen urbana en el DCV. Para cada uno de ellos, te proporcionaremos
recomendaciones y lineamientos regulatorios para el disefio de fachadas
y edificios, que te ayudaran a mejorar el aspecto de la zona.

ESTRATEGIAS SUSTENTABLES

¢,Como podemos tener un edificio verde? En esta seccion -

te compartimos algunas estrategias sustentables. ey “ - ; prrsy b e
EYWIR = o . 'y

[ |
Tn A SR b
I A g -
e
W !

XESTAL RA {

DISENO ARQUITECTONICO

Las fachadas son la primera impresion de una edificacion
e impactan la experiencia de las personas en la calle. Te
compartimos sus componentes y pautas de disefio.

ACCESIBILIDAD

La transicidn entre el espacio publico y privado debe ser
accesible para todas las personas. Conoce como podemos
disenar edificios que faciliten esta transicion.

PERMEABILIDAD ° MOBILIARIO ANUNCIOS & TOLDOS ILUMINACION
Las plantas bajas activas benefician la Aprovechemos el espacio designado de Si se emplean correctamente, pueden Un correcto disefio de iluminacién mejora
seguridad, la actividad econdémica y la vida las aceras para generar vida urbana. impulsar la actividad comercial por la seguridad y la estética de los edificios
urbana. ¢ Coémo podemos disefarlas? lo que te compartimos informacion asi como del entorno inmediato.
relevante para su disefio.

0 DELIMITADORES
ACERAS Si se colocan enseres sobre la acera, puede PROTECCION MANEJO DE RESIDUOS
Son el espacio donde todos coincidimos. ser conveniente delimitar el espacio para no La seguridad en los establecimientos es Si queremos un distrito limpio y amigable
Aqui te explicamos qué elementos obstruir la circulacién peatonal, veamos cémo importante y su disefio forma parte de la con el medio ambiente debemos manejar
componen las aceras y como se organizan. podemos hacerlo. imagen urbana. los residuos de manera responsable.
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@ Estrategias Sustentables

Los efectos del cambio climatico y el calentamiento global resultan cada vez mas evidentes y
severos. Cabe destacar que las ciudades son responsables del consumo de mas del 65% de
energia del mundo y contribuyen significativamente a las emisiones globales de CO2 (Nueva
Agenda Urbana, 2021). Por lo tanto, es fundamental que se aborde la sustentabilidad como
eje transversal en la transformacién del Distrito Centro Valle. Es imprescindible que gobiernos,
propietarios, constructoras y desarrolladoras adopten estrategias sustentables en el disefio de
planes, politicas y construcciones en el sector.
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A continuacion, se presentan algunas estrategias a considerar para la construccion o
adaptacion de edificaciones sustentables. jJuntos podemos construir un futuro mas verde
y sostenible para todos y todas!

ORIENTACION DE
LOS EDIFICIOS

El disefio de un edificio siempre debe considerar el asoleamiento, vientos
dominantes y otras caracteristicas de su entorno para aplicar estrategias
de acuerdo al clima local. En San Pedro, predominan las temperaturas
altas la mayor parte del ano, por lo que el disefio debe buscar mitigar el
calor excesivo. (Khanam, s.f.)

SOMBRA

Relacionado con el disefio basado en la orientacion, existen estrategias
para proteger los vanos de puertas y ventanas del sol para evitar que se
sobrecalienten los espacios interiores; como son aleros, parasoles, celosias,
louvers u otros elementos que den sombra en los edificios. (Khanam, s.f.)

MATERIALES DE
CONSTRUCCION

Los materiales empleados en los edificios tienen distintos impactos
ambientales. Por lo tanto, es recomendable optar por elementos locales y
de buen aislamiento térmico, para disminuir las emisiones al momento de
construir y operar el edificio. Es importante observar las fichas técnicas para
obtener datos como el valor R que mide la resistencia térmica de los materiales
para reducir el consumo excesivo de energia. (Kwok & Grondzik, 2015)

USO EFICIENTE
DEL AGUA

El agua es uno de los recursos mas valiosos en el mundo. Al disefiar un
edificio se pueden anadir sistemas de captacion de agua pluvial, asi como de
reciclaje de aguas grises que ayuden a eficientar su uso y reducir su consumo.
(Samuels Group, s.f.)

EL NUEVO DISTRITO CENTRO VALLE
GUIA DE IMAGEN URBANA

IMAGEN URBANA e

EFICIENCIA Las energias renovables pueden aplicarse a edificios nuevos y existentes.
ENERGETICA Ejemplos de sistemas de energia renovable son los paneles solares. Es
recomendable la instalacion de equipamiento de bajo consumo energético,
como focos ahorradores, o ventanas aisladas. (Samuels Group, s.f.)
SEPARACION Los edificios de usos mixtos, especialmente aquellos con usos
DE RESIDUOS comerciales, suelen tener mayores cantidades de residuos. Una manera
de mitigar el impacto ambiental es a través de la separacion de residuos
en degradables o no degradables ademas de poder complementar con
acciones de reduccion, reutilizacién y reciclaje de residuos. (Khanam, s.f.)
USO DE Incorporar vegetacion en los edificios siempre es una buena iniciativa. Sin
PLANTAS embargo, es necesario investigar las especies nativas o adaptativas de la region
NATIVAS para reducir el consumo de agua, aumentar el beneficio para el ecosistema,
facilitar su mantenimiento y asegurar su integridad a lo largo del afo.
BUSCAR LA A pesar de que las estrategias sustentables enlistadas en esta guia
INNOVACION son un buen comienzo, no hay por qué limitarse Unicamente a éstas.

Investiguemos, innovemos y apliquemos nuevas propuestas para preservar
el mundo en el que vivimos y mejorar nuestra calidad de vida en comunidad.
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Ejemplos de
practicas sustentables
en Distrito Centro Valle
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Uso de materiales de la region

_— =—=Calle Rio Mississippi
Vegetacion nativa Ejemplo de edificio verde, con sistema de recoleccion
de agua pluvial, paneles solares, techos verdes y uso

de materiales eficientes.
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(2) Disefio
Arquitectonico

El lenguaje que utilizamos al disefiar un edificio tiene un impacto importante en su
caracter y en la experiencia de las personas que lo habitan o lo utilizan. También
influye en su integracion con el entorno que lo rodea. Para lograr un buen disefio
es fundamental comprender las necesidades tanto del edificio como del entorno.

Contexto Historico
y Cultural del Distrito Centro Valle

“ L] L] L L] L]
Slem pre CO”Sldero U n ed |f|C|O En Monterrey, la arquitectura moderna se caracteriza por el uso de materiales de origen
. industrial como el concreto, acero, vidrio y ladrillo. La Colonia Del Valle es un ejemplo de
como pa rte de un tOdO, una pleza ello, con numerosas edificaciones del estilo internacional, en el que se utilizan volumenes

rectangulares, losas planas, celosias, parasoles y una estética simple que omite en gran

gue crea una accion colectiva: medida el omameno.

. LE]
|a CI Udad . Este pasado historico se puede apreciar en las edificaciones mas antiguas del sector,

mientras que las construcciones modernas y contemporaneas son evidencia de la evolucion
- Christian de Portzamparc del distrito. Es importante que las nuevas edificaciones respondan a esta diversidad y se

integren al contexto y la reglamentacion vigente.
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Crédito Fotografia: Blanca Valdez
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Recomendaciones Generales
para una Fachada

La importancia de la Fachada

La fachada es un elemento clave en la imagen
urbana, especialmente en las plantas bajas de los
edificios por su interaccioén directa con las aceras. Es
importante que su disefio sea activo y se relacione
de manera armoniosa con el entorno y los edificios
cercanos. (Gehl, 2010) La fachada también es la carta
de presentacion del edificio y su disefio influye en la
percepcion de la comunidad. Por eso, es importante
contratar a un arquitecto especialista para que el
diseno sea funcional, adecuado al concepto del
comercio y al contexto de la zona.

¢QUE COMPONE UNA FACHADA?

VY

El techo es la quinta fachada del edificio y puede ser

aprovechado para implementar techos verdes. Esto no
solo ayuda a mejorar la imagen del edificio, sino que
también tiene beneficios ambientales y sustentables.

SN0

7

Algunas instalaciones o equipos colocados en la

fachada pueden ser desfavorables para su imagen
(como tuberias PVC, climas, cables sueltos, etc.), por
lo que se recomienda ocultarlos a través del disefio
de la fachada o de una ubicacién menos expuesta.

/ 7

Para crear fachadas atractivas se pueden utilizar texturas

° VENTANA que le den interés visual. Se recomienda emplear
Regulan el paso de la luz, el viento y permite soluciones sutiles y naturales, como las texturas de los
una conexion visual entre el interior y el | materiales aparentes, para lograr un disefio armonico
exterior del edificio. 1l y agradable a la vista.
° ILUMINACION
Mejora la imagen del edificio resaltando su i - + - - - 1 \ - - 1 I - T | - 1 N | . T L - T
identidad, ademas de las condiciones de Y . Y n T T n Y T T n 1 Y T T T T Los edificios en el Distrito Centro Valle deben considerar la escala humana
seguridad. 1 ! ] 1 A . \ T Y 1 M 1 LS N ' I ' y peatonal, especialmente en las plantas bajas.
v | 1 ' | V Y T T 1 1
° LETRERO / SENALIZACION "_'__'n_‘I‘ ’::—I—'A_- ° QANADER,,
Los letreros efectivos son simples y respetan - T —‘-!'l Para las ventanas, evita acabados Ademas, el disefio de puertas
la escala del edificio. E ° —_— 6A R Z A reflejantes, translucidos u opacos y ventanas puede generar
T - T L que impidan la visibilidad y, en transparencia entre el interior
° TOLDO ]__A_L JR S caso de ser necesarias cortinas o y el exterior, lo que promueve
Protegen a las personas de las condiciones "—, \_ﬁr‘—% : oo persianas, opta por unas retractiles  traslados a pie mas seguros e
climaticas y mejoran la imagen del negocio. j:: y con permeabilidad visual. interesantes. Ademas, es de
ﬁ—': Fé . TE' . P ,—'L m e, | c— También se recomienda colocar suma importancia contar con un
e ESCAPARATE \ (,P\ A/V _L'-| pocos letreros en la ventana para disefio accesible y estético para
Su funcién es mostrar la mercancia del negocio. ¢ & —‘—': ° permitir mayor visibilidad. invitar a los peatones a ingresar
41 a los establecimientos.
——:—'li'- T L T A // Es importante que las puertas Por ejemplo, se puede disefar
° ANTEPECHO |l \ ] ! / de acceso a comercios y otros una ventana con un antepecho
Permite que la base de la ventana se eleve :r'— establecimientos tengan una cuya altura permita la visibilidad
sobre el piso. A v F ' I I A n | — jerarquia clara y se diferencien entre el interior y el exterior del
de las puertas de acceso a edificio a una persona en silla
viviendas u otros usos. de ruedas.
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SELECCION DE MATERIALES Y COLORES

Al momento de elegir la pintura
para tu hogar o lugar de trabajo,
es importante considerar la calidad
del aire y la salud. Por eso, es
recomendable buscar opciones de
pintura con cero o bajos niveles de
COVs, ya que estos pueden ser
perjudiciales para nuestro entorno.
(Green Seal, 2010)

Se recomienda emplear no mas de 2 o 3 materiales
y elegir un maximo de 3 colores para el disefio de la
fachada con la finalidad de evitar la saturacién visual.
MATERIALIDAD Y COLOR

COLORES DE PINTURA RECOMENDADOS
El material y el color son elementos esenciales para definir el estilo del edificio. En la Zona
Metropolitana de Monterrey, la produccién de materiales de construccion como el cemento,
acero y vidrio ha sido clave para el desarrollo de la ciudad. Este legado industrial forma
parte de nuestra identidad y es motivo de orgullo para todos los regiomontanos. Al disefiar
con materiales locales y aparentes, logramos rescatar nuestra identidad regional y a la vez,

Ademas, el uso de colores claros
puede ser una excelente opcion

integrar el edificio con el contexto. PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE para mejorar el confort térmico
7592 C 7521C 4755 C 482C 832#6 . en los espacios, ya que reflejan la

Ademas, el uso de materiales locales reduce significativamente las emisiones de CO2
provocadas por la transportacion de materiales. Esto se traduce en un menor impacto
ambiental y un compromiso por cuidar nuestro planeta.

luz solar y contribuyen a mantener

una temperatura agradable.

(Khanam, s.f.) Asi que no dudes

en preguntar por pinturas con

estas caracteristicas para cuidar @
de ti y del medio ambiente.

PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE PANTONE
WARM CooL COOL 663 C 000 C

ALGUNOS MATERIALES LOCALES RECOMENDADOS GRAY1C GRAY1C GRAY2C

PRI
AT\

Tips para disefiar tu fachada S

Concreto Acero Piedra de Vidrio Ladrillo MENOS ES MAS ILUMINA EL ESPACIO

40

la region

MATERIALES NO RECOMENDADOS

e

Revestimientos
o Porcelanatos sintéticos

Panel de aluminio Ceramicos

Estos materiales no se recomiendan ya que son materiales que no representan la identidad arquitecténica
de la regién y tienden a deteriorarse con mayor rapidez generando mayores costos de mantenimiento.

Entre mas sencillo el disefio, mejor. Asi las
personas pueden identificar rapidamente todos
los negocios de la calle. Un solo anuncio bien
pensado tiene mas impacto.

ESCOGE MATERIALES DE CALIDAD
Una inversion inicial en materiales resistentes y de
alta calidad evitan su reemplazo en el corto plazo.
Ademas, un local en buenas condiciones lo vuelve
mas atractivo para posibles compradores.

LA IMAGEN LO ES TODO

Es importante darle el mantenimiento adecuado a
todos los elementos del negocio, desde los toldos,
limpieza, pintura y mobiliario para dar una buena
imagen del negocio desde la calle.

Si se utiliza iluminacion adecuada y uniforme,

se llama la atencion de los transeuntes y les invita
a pasar al local. Esto ayudara a que la calle se
sienta segura y mas personas transiten por ella.

CONOCE LA HISTORIA
Cada distrito tiene caracteristicas Unicas. Enfatiza

estos elementos en tu fachada y preserva la historia

de una manera nueva y atractiva.

VISIBILIDAD AL NEGOCIO

Deja que la imagen de tu negocio hable por si misma.
El exceso de roétulos en la fachada, toldos y ventanas

obstruyen y distraen del servicio o producto que
ofrece el negocio.
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ACCeSI bl | Idad ESPECIFICACIONES

,Como

La inclusion y accesibilidad son valores fundamentales para una ciudad dlSGI’lamOS ENTRADA
justa y equitativa. Es importante que todas las personas puedan acceder
a los espacios publicos, edificios y servicios sin barreras. Por ello, es vital faChadaS

Acceso al edificio a nivel
de calle sin obstaculos.

que la infraestructura esté disefiada con las condiciones necesarias para . ‘7
garantizar la accesibilidad y el disefio universal, garantizando el derecho aCCGSIbIGS .
de todas las personas a habitar la ciudad en igualdad de condiciones.

| 1 Con iluminacion
“La accesibilidad significa moverse rapido con la minima cantidad de
esfuerzo hacia adentro o hacia afuera, a través de los edificios y en
espacios y lugares tan diversos como sea posible”. (Sim, 2022, p.223) PUERTA DE ENTRADA

Espacio libre delante
de la puerta de 1.50m.

¢SABIAS QUE? 3
1 de cada 6 personas tienen alguna discapacidad a nivel mundial. e ‘
(Organizacién Mundial de la Salud, 2022)

—— SASTRERIA —

Ancho minimo de puerta
de 90cm.

Proteccion metalica
abajo 35 cm.

“Toda construccion de nueva edificacion, ampliacion
o remodelacién, ubicada en predios con uso de suelo
distinto al habitacional unifamiliar y en la que se
pretendan usos o giros distintos al habitacional unifamiliar,
asi como los proyectos de urbanizacion, deben contar
con las condiciones de accesibilidad que permitan a
cualquier persona con discapacidad entrar, desplazarse,
salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia
y comodidad.” Lo anterior conforme al articulo 209 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

Contraste cromatico
en puerta.

Altura de timbre
95cm-120cm.

Timbre con contraste
cromatico de la base
donde esté instalado.

Sistema de apertura
accesible.

“(...) La diferencia de niveles entre banquetas y
propiedad privada, debera resolverse mediante rampas
ascendentes o descendentes, al interior del predio, a
partir del limite de propiedad, cualesquiera que sea su
uso.” Lo anterior conforme al articulo 25 del Reglamento
para la Construccién y Proteccion de Aceras del
&— Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

Las especificaciones anteriores se incluyen en el
capitulo 2 Accesibilidad en Edificios, 1. Entrada al Edificio en la
pagina 21 de los Lineamientos Practicos de Accesibilidad y

Disefo Universal, del DIF San Pedro Garza Garcia,
en el cual podras encontrar mas informacion.
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* . Que otros elementos debemos
considerar para la accesibilidad?

sin remates, y de tamafo y separacion adecuados

[TIMES NEW ROMAN] [VERDANA] para evitar la saturacion visual. De esta forma,
TIPOGRAFIA SERIF TIPOGRAFIA SANS SERIF se puede mejorar la legibilidad y el acceso a la
informacion para todos. (UNC Greensboro, s.f.)

GUIA DE IMAGEN URBANA

Para lograr un entorno inclusivo, es importante
considerar las necesidades de todas las personas,
‘@ incluyendo aquellas con discapacidad visual parcial.
‘ : Implementar estrategias de disefio accesible en la
sefalética y publicidad puede ser de gran ayuda.

Una solucién facil es elegir una tipografia sans serif,

Reflectancia

|4
Calculo de contraste TONO de luz (%)
Otra forma sencilla de mejorar la visibilidad para las personas con ROJO 13
debilidad visual es a través del uso del contraste croméatico en la
sefalética y publicidad de los establecimientos. AMARILLO 71
Existe un método desarrollado por Arthur y Passinni en su libro AZUL 71
Wayfinding: People, Signs, and Architecture, para calcular el nivel
6ptimo de contraste cromatico. De esta manera, se pueden aplicar NARANJA 34

estrategias accesibles que mejoren la experiencia para todas las
personas en la ciudad.

MORADO 18
K1 = Valor de color K2 = Valor de color H = Valor de
mas alto mas bajo contraste ROSA 30
f ~ MARRON 14
K1 - K2 NEGRO 8
'< >' X100=H GRIS 19
K1

BLANCO 85

. J
BEIGE 61

El valor de contraste 6ptimo es al menos un tono de 70

(Arthur & Passini, 1992)
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&  EJEMPLO DE CONTRASTE NO ADECUADO:
TOMMY M HILFIGER

COLOR DE TEXTO:  BEIGE 61
COLOR DE FONDO: BLANCO 85

85 - 61
—85 X 100 = 28

TOMMY S HILFIGER
bl

—

COLOR DE TEXTO: BLANCO 85
COLOR DE FONDO: NEGRO 8

I HANDMADE
COSMETICS

,,.'

-a,,ﬂ 85-8 g
’I R ; —85 X 100 =90 o
s L

=

(@)

(&)

Ll
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Permeabilidad Ejemplos

@ Permeabilidad:

Conectando tu espacio con el espacio publico

La permeabilidad se refiere a la conexién que existe entre el espacio publico y los interiores
de los edificios. Es importante que los edificios cuenten con grandes ventanales y fachadas
activas para los peatones en sus plantas bajas para fomentar la interaccion entre el espacio
publico y privado. De esta manera, las personas al interior pueden disfrutar del ambiente externo
y quienes transitan por la calle pueden conocer lo que ocurre en el interior de los edificios.
Ademas, las fachadas mas permeables pueden atraer a mas clientes y generar ventas.

Esto vuelve a las fachadas mas atractivas para realizar actividades y funcionan como
catalizadores de actividades sociales.

® MALA PRACTICA:

Las fachadas ciegas no generan
ningun interés para el peaton
ademas de incentivar ambientes que
pueden percibirse como inseguros.

“En planta baja, en cualquiera de las zonas, “En el caso de nuevos proyectos se deben fomentar
independientemente del uso del que se trate, mecanismos para evitar que la distancia entre accesos
cuando menos el 50% de la fachada tendra que activos sea mayor a 21 metros, bajo el entendido
permitir la vista desde el interior hacia el exterior de que distancias mayores crean espacios sin
de la edificacién.” supervision y sujetos a vandalismo y abandono.”
Lo anterior conforme a la seccion 2.4 Forma Lo anterior conforme a la seccién 8.6 Fachadas ciegas
% Urbana del Programa Parcial de Desarrollo y accesos activos de la NOM-001-SEDATU-2021.
Lo Urbano Centro Valle 2021-2040

@ BUENA PRACTICA:

La permeabilidad visual asi como
la diversidad de disefos en las
fachadas generan vistas atractivas
para los peatones e incentivan una
vida urbana mas rica.

@ Al disefhar fachadas, es importante considerar el choque de aves en ventanales, especialmente en plantas
superiores. Elige vidrios que no reflejen, ya que las aves pueden chocar contra ellos. (Pifeiro, 2020)
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Dinamismo en el
Diseno de Fachadas

Es importante encontrar un equilibrio entre la
permeabilidad y la seguridad del edificio.

Para poder encontrar este equilibrio es util considerar

el ritmo en el disefio de nuestras fachadas considerando
las implicaciones en las distintas escalas.

Optemos por disefnos
diversos, interesantes
y atractivos.

EL NUEVO DISTRITO CENTRO VALLE
GUIA DE IMAGEN URBANA

RITMO

Asi como en una cancion, el ritmo genera armonia
musical, el ritmo en la arquitectura genera armonia
visual.

Gehl (2010) propone imaginar lo que observamos durante
un recorrido peatonal. Durante el desplazamiento, somos
capaces de identificar el ritmo de materiales, colores y
elementos compositivos.

Si en nuestro recorrido, no vemos mas que largas
fachadas ciegas, con poco dinamismo, la experiencia se
vuelve aburrida e incluso la percibimos como insegura.
En cambio, las fachadas que integran distintas formas,
accesos, ventanas y ademas, se integran al contexto del
distrito, crean un ritmo dinamico generando un interés
visual que mejora la experiencia del usuario.

EL NUEVO DISTRITO CENTRO VALLE
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ESCALA
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La escala en sentido horizontal, es la que percibimos al desplazarnos. Cada escala

es distinta y debe disefiarse conforme a sus caracteristicas y necesidades.

1) LAESCALA DE LA CALLE:
Abarca aproximadamente 100 m
de distancia, es decir una cuadra.

Las personas pueden visualizar a la
distancia pero no detalles finos, asi
como identificar que a lo largo de
esta escala existen varios edificios y
unidades. Cuanto mas claras sean
estas divisiones entre unidades,
mas legible sera el entorno.

2) LA ESCALA DEL EDIFICIO:
Es de aproximadamente 25

metros. En esta escala las personas
son capaces de distinguir mas
detalladamente los objetos.
Cuando existen predios o edificios
cuya extension alcanza esta
distancia de 25 metros, puede
generarse una monotonia que
deteriora la imagen urbana. Por

lo tanto, se recomienda generar
disefios con un ritmo mas dinamico
fomentando una variedad en el
uso de materiales, en la colocacion
de vanos de puertas y ventanas y
otros detalles arquitecténicos que
brinden mayor interés visual.

3) LAESCALA DE LA UNIDAD:
Es la escala de cada
establecimiento o local. Esta se
encuentra en el rango de hasta

7 metros y en ella, es cuando las
personas tienen una experiencia
sensorial mas rica. Se recomienda
trabajar en esta escala integrando
fachadas articuladas con

accesos activos, permeabilidad o
transparencias, texturas, anuncios
y otros detalles arquitectonicos.

NACTO (2013)
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() PERMEABILIDAD (+)

Una fachada ciega, no ofrece ningun interés visual y puede generar una percepcion de inseguridad

Las fachadas mas activas, propician una vida urbana mas rica.

A 4
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@ Aceras

La banqueta es muy importante en la calle.

Jane Jacobs decia que son los “6rganos
mas vitales” de las ciudades. Es donde

EL NUEVO DISTRITO CENTRO VALLE
GUIA DE IMAGEN URBANA

¢.COMO SE DIVIDEN LAS ACERAS?

Las aceras se deben disenar conforme a lo que
se establece en los documentos oficiales como el
Reglamento para la Construccion y Proteccion de

50

todos nos encontramos, sin importar como
nos movilizamos. Para hacer una ciudad
mas justa, necesitamos mas infraestructura
peatonal y repartir mejor el espacio publico.

(Jacobs, 1961)

Limite de propiedad

~
ki

o Peatonvia.?

l(
~N<

Aceras y la Norma Técnica Estatal de Aceras. En
ellos, se establece que todas las aceras deben
conformarse por tres componentes basicos que son
Cordon de Acera, Franja de Servicio y Franja Peatonal

Propriedad Franja de
privada Enseres
Maximo
2.50m

Con el fin de incentivar y activar el
espacio publico en Centro Valle,
se implementa la franja de enseres
en las aceras que cumplan con

las dimensiones minimas de sus
componentes basicos.® En esta
franja, se podra colocar mobiliario
para el consumo de alimentos y
bebidas.

! |
i \ 1Cordodn
[}
I
Franja 1 Franja de i Arroyo
Peatonal ) servicio vehicular
Minimo Minimo Minimo
1.50 m 0.85m 0.15m

"El espacio destinado a la franja
peatonal debera tener una seccion
transversal de al menos 1.50
metros a lo largo de toda la via,

sin excepcion. Esta seccion de la
acera no debera de verse mermada
ni obstruida fisica o visualmente
por ningun elemento movil o
permanente."

En esta franja se colocan los
elementos que complementan el
funcionamiento de la calle como
sefialamientos viales, luminarias,
mobiliario urbano, arbolado,
vegetacion, entre otros. °

2Conforme al Articulo 7 del Reglamento para la Construccion y Proteccion de Aceras del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén

3. Conforme al Articulo 2.- fraccién XLVII Bis. del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

“Conforme al Articulo 8 del Reglamento para la Construccion y Protecciéon de Aceras del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

5Conforme al Articulo 5, fraccion XVI del Reglamento para la Construccion y Proteccion de Aceras del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

EL NUEVO DISTRITO CENTRO VALLE
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Franja de
Enseres

Las franjas de enseres, solamente podran existir en los Distritos de Desarrollo
Especifico (DDE) o Poligonos de Actuacion como Centro Valle.? La informacion
que encontraras a continuacion, describe las caracteristicas para hacer uso de
las franjas de enseres.

IMAGEN URBANA a

Especificaciones para la Franja de Enseres

Los enseres podran colocarse Unicamente en el
frente inmediato de la propiedad, es decir, pegado a la
fachada y sin exceder el ancho del frente.® La Franja
de Enseres solo podra tener una seccion transversal
de maximo 2.50 metros y no se podra invadir la franja
peatonal que debe ser de 1.50 metros como minimo,
aunque puede ser mayor.

Tampoco se deben obstruir u obstaculizar los accesos
principales y vehiculares.”

La franja de enseres, tendra un horario de uso de
6:00 horas a 2:00 horas diariamente (20 horas) y
solo podra usarse para el consumo de alimentos y
bebidas.®

El uso debera ser solicitado por el propietario o
poseedor del predio y tendra una vigencia de 12
meses naturales.® Para conocer el proceso de solicitud
del permiso de uso de la Franja de Enseres, consulta
el articulo 185-Bis 7, Bis 8 y Bis 9 del Reglamento de
Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia.

Recomendaciones para la Configuracion

de la Franja de Enseres

Para evitar obstruir u obstaculizar la franja peatonal
de la acera, debemos considerar la circulacion de
meseros y comensales dentro de la franja de enseres.

Para una mejor eficiencia del espacio, te sugerimos
que esta franja de circulacion de servicio interna, tenga
una dimension minima de 0.75 m.

En la tabla, se muestran tres ejemplos de como dividir
el espacio para circulacién y mobiliario con distintas
dimensiones de la franja de enseres que también veras
ilustradas en la siguiente pagina.

FRANJA DE CIRCULACION MOBILIARIO
ENSERES INTERNA
1.50 m = 0.75m + 0.75m
2.00 m = 0.75m + 1.25m
2.50m = 0.75m + 1.75m

8 Conforme al Articulo 185 Bis 6 fraccion | del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn

7 Conforme al Articulo 185-Bis 6.- fracciones IV y X. del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

8 Conforme al Articulo 185-Bis 6.- fraccion VI y IX. del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

9 Conforme al Articulo 185-Bis 9 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.
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Un espacio
paray para
transitar.

Adicionalmente, es imprescindible
recordar que una acera debe ser un
espacio vibrante y funcional, por lo
tanto, es importante considerar la
acera como el espacio al que todos
y todas tenemos derecho, ya sea
para estar como para transitar.

En las siguientes ilustraciones,
encontraras tres ejemplos de

cémo podrian lucir las franjas de
enseres, recomendaciones sobre su
configuracion y el tipo de mobiliario
sugerido en cada caso para
asegurar una sana convivencia y el
uso eficente del espacio.
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FRANJA DE ENSERES:

Considerar 0.75 m de circulacion interna, es

suficiente para asegurar un servicio eficiente.

! /r\ Mesa Bistro Mesa
I 60 cm 75x75cm
! i Silla Bistro (2) silla (2)
] ! \ | 42 x 50 cm 50 x 50 cm
1.50 m = 1.50 m = 0.85m —\
1 1 1 ml’n 1
FRANJA DE ENSERES:
N——— 4.00 m —
1 1
i :
1
: N
! 0\
: v ONONO!
5 gV ((]j Y & &
| [N I . _ ' Y
| ) Q
: N
1 O
; NV
E N Mesa Bistro Mesa Mesa Barra alta
| 60 cm 90 x 90 cm 120 x 75 cm 60 cm (ancho)
_-' Silla Bistro (2) Silla (2) Silla (4) Taburetes altos (x)
' 42 x 50 cm 50 x 50 cm 50 x 50 cm 40 cm
i~ 0.85m —\
! min !
FRANJA DE ENSERES:
N————— 6.00 m —
| : |
= i ! S ——
1 1
| | = O d [ B850
i 1 2
1 1
' \ o v
- \ 2 \NQ/W O O 00O gog
| NN S & &
| 7S N N
e}
: N
i = o
! ol Zado -----* ------------
! A
! ¥ S =1 =
! M' — a—
: VAR = 1 Mesa Bistro Mesa Mesa Barra alta
1] Lk
* . H l l H i ) 60_cm 90 x 90 cm 150_x 75 cm 60 cm (ancho)
! ' ! : Silla Bistro (3) Silla (3) Silla (4) Taburetes altos (x)
N—2.50 m —% 3.50m — 0.85m —\ 42 x 50 cm 50 x 50 cm 50 x 50 cm 40 cm
1 1 1 ml’n 1

53



e IMAGEN URBANA EL NUEVO DISTRITO CENTRO VALLE EL NUEVO DISTRITO CENTRO VALLE IMAGEN URBANA
GUIA DE IMAGEN URBANA GUIA DE IMAGEN URBANA

o si¢ Disefio del mobiliario

M b - I . . =| PERMITIDA Cuando se seleccione el
O I I a rl O mobiliario a emplear, es
El disefio del mobiliario es libre. Sin embargo, se recomendable optar por
recomienda optar por un disefio, materialidad y color que mobiliario con contenido
respondan a la fachada y al establecimiento y que puedan reciclado para darle una
Café integrarse al contexto contemplando la paleta de colores segunda vida a estos
permitida para los enseres en el Distrito Centro Valle. materiales, reduciendo

el consumo de nueva
materia prima.

Beige @

Blanco

Especificaciones del Mobiliario

El mobiliario que se coloque, debera estar relacionado al servicio de alimentos y bebidas,
tales como: sillas, mesas, bancos, ventiladores, calentadores y percheros. °

Se podra colocar mobiliario que pueda ser instalado y retirado diariamente y queda prohibido
anclar o adherirlo al suelo o a la fachada.™

Queda prohibido colocar rétulos o publicidad en el mobiliario y este debera armonizar con la
fachada y la imagen urbana asi como ser Unicamente negro, gris, blanco, beige o café.?

©Conforme al Articulo 2 fraccion XXXIX-Bis. del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.
" Ibidem

54 2Conforme al Articulo. 185-Bis 6.- fraccién Xl y XII. del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 55
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Mobiliario Accesible

La accesibilidad y el Disefio Universal contribuyen a
mejorar la calidad de vida y el bienestar social. Sin
embargo, en ocasiones pensamos que la accesibilidad
solamente significa "hacer rampas" o contar con
instalaciones sanitarias adecuadas, cuando en
realidad, la accesibilidad debe contemplarnos a todos
y todas.

EL NUEVO DISTRITO CENTRO VALLE
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Esto significa, disefiar y actuar pensando en la
diversidad de personas que habitan la ciudad, desde
las infancias, madres y padres con carriolas, adultos
mayores y personas con discapacidad fisica, sensorial
(visual y auditiva), intelectual y psicosocial.

(DIF San Pedro Garza Garcia, 2021)

——120cm min —@@8™

Accesibilidad en
el Mobiliario

> 80 cm
=273 cm max
|
i 20
I I
[} |
i ez
| |
| 40 cm min—— SEDUVI (s.f.)
|
I
I

Dado que las aceras deben ser espacios inclusivos, la
colocacion de mobiliario en la franja de enseres, debe
permitir la accesibilidad para todas y todos

Se recomienda considerar mobiliario con disefios
accesibles. Para ello, se deben considerar las
dimensiones adecuadas como se muestra en la
ilustracion.

Asimismo, es importante saber que las mesas con un
solo apoyo son preferibles puesto que aseguran una
mejor accesibilidad.

EL NUEVO DISTRITO CENTRO VALLE
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Mobiliario Ejemplos
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® MALA PRACTICA:

El mobiliario ocupa toda la acera,
si un peatdn quisiera transitar por
la calle, tendria que hacerlo en el
arroyo vehicular.

@ BUENA PRACTICA:

El tipo de calle permite que se
pueda colocar mobiliario en una
seccion y al mismo tiempo, permitir
un flujo peatonal adecuado.
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@ Delimitadores

58

Cuando se coloca mobiliario en las aceras, es posible
apoyarse de elementos que ayuden a ordenar el
espacio, especialmente si varios establecimientos
en la misma acera colocan su mobiliario. Estos
delimitadores pueden ser mamparas o macetas de
material ligero que puedan ser retiradas facilmente.

FONDA
’JUPE
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PALETA DE
COLORES

PERMITIDA

Negro

Gris

Blanco

Beige

Café

™ Ibidem

'S Ibidem

. Como puedo delimitar
mi1 franja de enseres?

ESPECIFICACIONES

IMAGEN URBANA a

En caso de colocar delimitadores entre establecimientos, se deben colocar dentro de
los limites de propiedad. 2

El disefo de los delimitadores debe contemplar una altura menor a 1.20 metros de
alto desde la acera.™

Deberan ser colocados de manera perpendicular a la fachada '® (sin obstruir la franja
peatonal de la acera).

Asi como el mobiliario, los delimitadores deben permitir su instalacion y retiro diario
y no debera permanecer anclado o adherido al suelo o construccién alguna.’®.

De igual manera, no podran colocarse anuncios o rotulos en los delimitadores, y se
permitiran Unicamente los delimitadores de color negro, gris, blanco beige o café '*

Evita usar vidrio como material en tu delimitador, aunque permita la visibilidad

y en ocasiones pueda resultar estético, puede ser un factor de riesgo para las
personas que utilizan la franja de enseres o bien, los peatones. En su lugar, pueden
emplearse materiales como policarbonato o acrilico que cuentan con un efecto
similar de transparencia pero no resultan peligrosos.

Si se emplean macetas ligeras como delimitadores, se recomienda optar

por vegetacion nativa, o bien, adaptativa de la regiéon ya que ademas de
ayudar a preservar la fauna local, evita el uso excesivo del agua de riego asi
como también disminuye el uso de pesticidas, por lo que requiere de menor
mantenimiento.

3 Conforme al Articulo 185-Bis 6.- fraccién VIII. del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

"6 Conforme al Articulo 2 fraccion XXXIX-Bis. del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

"Conforme al Articulo. 185-Bis 6.- fraccion Xl y XlI. del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
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Delimitadores Ejemplos

£e.

DOUBLE ZERO flDOUR . £

|

® MALA PRACTICA:

Los delimitadores impiden la visibilidad por su altura
y colocacion en paralelo a la fachada. Asimismo, en

caso de emergencia, pueden obstaculizar las salidas

de emergencia o el acceso del personal de respuesta.
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VCate ST.Au
IC0ling

Laneway Cy

@ BUENA PRACTICA:
Las mamparas se colocan de manera perpendicular

a la fachada y su altura permite una buena visibilidad.

Ademas son delimitadores ligeros que facilitan su
resguardo.

IMAGEN URBANA
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Anuncios y Toldos

La publicidad es una herramienta importante para dar a conocer informacion
relevante de los negocios, sin embargo, si no se ordena y planea
adecuadamente, puede afectar negativamente la imagen urbana y evitar
comunicar el mensaje del producto o servicio que se esta ofertando,

EL NUEVO DISTRITO CENTRO VALLE
GUIA DE IMAGEN URBANA

Visibilidad de
los anuncios

Para asegurar una adecuada promocién en el
Distrito Centro Valle, es importante considerar
el disefo del anuncio asi como su ubicacion y
visibilidad. Actualmente, se esta trabajando en
transformar el espacio urbano para fomentar la
peatonalidad y adecuarlo a la escala humana.

IMAGEN URBANA

La sefalizacion vertical y comercial debera
situarse siempre al interior del predio.” (...)
Lo anterior conforme a la seccién 2.6 Imagen
Urbana del Programa Parcial de Desarrollo

Ejemplos de Anuncios

® MALA PRACTICA:

Los anuncios no se colocan en el establecimiento y el
conjunto de los mismos provoca contaminacion visual. La
publicidad pierde efecto al saturar visualmente el entorno.

62

Por eso, se recomienda ubicar los anuncios Urbano Centro Valle 2021-2040
a nivel de vista del peatdn para asegurar una
publicidad efectiva y adaptada al nuevo contexto

del distrito.
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@ BUENA PRACTICA:

Se emplean anuncios sencillos y legibles que permiten
identificar los establecimientos sin saturar visualmente
el entorno priorizando la permeabilidad visual.
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A continuacion se ilustran algunos de algunos anuncios prohibidos y permitidos
para Centro Valle de acuerdo a la reglamentacion aplicable. Es importante seguir
revisando los reglamentos constantemente para obtener la informacién mas
actualizada.

&® Algunos Anuncios Prohibidos
en Centro Valle

®

Pantalla electrénica Pendones
adosada a fachada

Adosado al techo De techo / J Prisma
con estructura De cartelera

7 o

® ® QJ gtalla ®

Tipo Unipolar Desde
& paleta & electronica aeronaves

EL NUEVO DISTRITO CENTRO VALLE IMAGEN URBANA
GUIA DE IMAGEN URBANA

La compatibilidad de anuncios por zonas se establece en la Tabla No. 4 del articulo 32 Bis 2 del Reglamento
de Anuncios del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, Ademas en los Articulos 185 Bis 1,
2 y 3 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, se describen las caracteristicas de los anuncios especificamente para el DCV.

© Algunos Anuncios Permitidos
en Centro Valle

~1 Anuncio de Adosado
| p
pared o fachada a Edificio

9, 9,

Bandera Multiple

| Corporativa P
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Ejemplos de distribucion de anuncios en superficies S

. Como diseno los anuncios en pared? .
acristaladas

Los anuncios en pared son un medio para comunicar a las personas sobre los productos y
servicios que ofrece el establecimiento. No obstante, la saturacion de anuncios puede generar

contaminacion visual, sobre todo si se aplican en superficies acristaladas. Por ello, es importante Anuncio en escaparate Anuncio una ventana
seguir los lineamientos que se disefaron para evitar esto. sobre una ventana en esquina

n RIA
Estos anuncios solo podran ocupar hasta un 25% del total de la superficie de la pared.'® T~ [LA\V/A\N[DE[R

2>

N
ol

®

o o
En caso de colocarlos sobre muros solidos o ciegos, podran cubrir un maximo de 25% de la fachada del / /\d\

establecimiento.?° / ’\
En caso de ser colocados sobre superficies acristaladas, podran cubrir inicamente un maximo de 25% “\
de la superficie total.?’

Anuncio en mas Anuncio en mas de una
Este tipo de anuncios puede colocarse en superficies acristaladas como puertas, ventanas o muros de cristal. de una ventana ventana con antepecho

Cuando se opte por colocarlos en ellas, es importante recordar la importancia de la permeabilidad en la fachada
para la conexion entre el espacio privado y publico. Es por ello que te recomendamos lo siguiente.

//
a Deberan colocarse a una altura total maxima de 4.80 metros desde el nivel superior de la acera.™ — oA //

Diseno de rotulos y viniles en fachadas acristaladas

Evita el uso de pelicula tipo espejo, polarizado y/o vinil microperforado. En caso de ser necesario emplear
un acabado esmerilado o spandrel, aplicalo solo en ventanas fijas inferiores con altura maxima de 45 cmy
evitalo por completo en puertas.

Analiza tu fachada y disena una distribucién de los anuncios que mantenga un orden y proporcion adecuados
de acuerdo al numero de superficies acristaladas que tengas. Puedes darte una idea de esto con las
ilustraciones de la siguiente pagina.

Evita el uso de pelicula tipo espejo, polarizado y/o vinil microperforado.
“En planta baja, en cualquiera de las zonas, independientemente del uso del que se trate, cuando
* Usa materiales resistentes a la intemperie para reducir el mantenimiento o reemplazo de anuncios y opta por menos el 50% de la fachada tendra que permitir la vista libre, sin ninguna obstruccién por minima
colores que generen un contraste adecuado y una clara visibilidad que sea, desde el interior hacia el exterior y viceversa” Lo anterior conforme a la seccién 2.4.1
Fachadas Activas del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Valle 2021-2040

8 Conforme al Articulo 185-Bis 2 fraccion II. del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.
' Ibidem
66 2 |bidem 67
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. Como puedo disenar un anuncio . Que debo considerar para anuncios multiples?
adosado a edificio? -

Es importante notar que este tipo de anuncio aplica para
plazas comerciales y se pueden ubicar solamente dentro
de su predio.

Sus dimensiones maximas se establecen a partir de
ciertos parametros:

Altura total
maxima e Se da prioridad a la movilidad peatonal por lo que
4.80m se adecuan las alturas para la visibilidad del peaton
/ ° « Se disminuye el riesgo de distracciones de los
ﬂ] Altura total conductores que transitan por la via
minima

// D/ 2.5(:)m

Limite de propiedad

1
1
1
1
————— T - - 1
PLAZA ! !
AlBIlC Altura total 1
Estos anuncios adosados a edificio pueden tener un area maxima de cinco metros maxima : —_—
D|E|F 4 /7 Q)
cuadrados.? 3.00m | \ )
G|H]|I ! . S =
. . 1 I ﬁ‘c—-
Se deberan colocar a una altura libre de minimo de 2.50 metros desde la acera y no i 1

exceder una altura total maxima de 4.80 metros ni podran sobrepasar la altura de la
propiedad.®

La altura maxima del anuncio es de 0.80 metros.?*

Estos anuncios podran tener una altura maxima de 3 metros, desde la acera. %

Te sugerimos emplear este tipo de anuncio para colocar el nombre del establecimiento ya
que es de los tipos de anuncio con mayor visibilidad. Si deseas colocar mas informacion
como los productos o servicios que ofrecen, datos de contacto, slogans u otros, te
recomendamos optar por otros tipos de anuncios como anuncios en pared.

Deberan colocarse dentro del limite de propiedad, y no podran obstaculizar cualquier
ningun acceso.?

Sdélo se podra colocar un anuncio Multiple por plaza o conjunto comercial.?”

Como recomendacion, colocar el anuncio encima del acceso y/o techumbre cuidando la

W

proporcién del anuncio hara que tu fachada luzca mas ordenada y estética.

22 Conforme al Articulo 185-Bis 2 fraccién I. del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. 2 Conforme al Articulo 185-Bis 2 fraccién IV. del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.
2 |bidem 2 |bidem

68 2 Ibidem 27 bidem 69
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., Como debo colocar un anuncio
tipo Bandera Corporativa?

Este tipo de anuncio es muy efectivo para anunciar a los establecimientos en
lugares que favorecen la caminabilidad como lo sera el Distrito Centro Valle.
A continuacion te presentamos las especificaciones para su disefio.

Deberan colocarse con una altura libre minima de 2.20 metros desde la
acera (desde la parte mas baja del anuncio).?®

Se deberan disenar sin exceder las dimensiones maximas:

o La altura total maxima del anuncio debera ser de 0.45 metros;
e La extensién maxima del anuncio debera ser de 0.60 metros;

e El espesor maximo del anuncio debera ser de 0.20 metros; 2

Estos anuncios deberan estar fijados a la fachada y no a losas, toldos,
estructuras o cualquier otro elemento.*

La forma del anuncio tipo bandera es libre pero deben respetarse las
dimensiones maximas establecidas.

Para mejorar la visibilidad y claridad del anuncio, es mejor por colores con
un contraste adecuado entre el fondo y el texto o grafico. Se recomiendan
ademas colores neutros que respondan al disefio de la fachada.

28 Conforme al Articulo 185-Bis 2 fraccién Ill. del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.
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Toldos

El uso de elementos de sombra en el espacio publico no solo brinda proteccion ante los cambios
climaticos, sino que también puede mejorar la imagen del negocio y fomentar la vida en el
espacio publico.

Toldo se refiere a un cobertizo o techumbre de estructura ligera, fija o extensible, con cubierta
de textil o material equivalente instalada sobre la fachada de una edificacion 3!

. Como debo disenar los toldos?

Los Toldos deberan colocarse a una altura libre minima de 2.50 metros
0 desde la acera y, en su punto mas alto, no podran exceder los 4.80
metros desde la acera.®?

EL NUEVO DISTRITO CENTRO VALLE

a Los Toldos Fijos deberan tener un largo o salida, desde la fachada hacia
la acera, de hasta 1.50 metros.

Los Toldos Extensibles deberan tener un largo o salida, desde la fachada
hacia la acera, de hasta 3.00 metros como maximo o hasta el limite de la
franja de servicios, lo que resulte menor.

En ningun caso, los toldos podran invadir la franja de servicios de la
acera.®

° Se prohiben los anuncios y/o rétulos publicitarios de cualquier tipo en los
toldos. 3

31 Conforme al Articulo 2 fraccion XClIII-Bis. del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.
32 Conforme al Articulo 185-Bis 1. del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.
3 Ibidem

34 Conforme al Articulo 185-Bis 3. del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

4.80m

max
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0 No se permite colgar cortinas, lonas, series de luces o cualquier otro
objeto de los toldos o sobre ellos.3®

“Queda prohibido modificar, alterar o intervenir de cualquier manera la acera; como adecuaciones para
favorecer el acceso a los inmuebles privados, cambio en el pavimentos, plantaciones, colocacién de
escaleras o rampas con pendientes inadecuadas, o cualquier tipo de elemento que invada, obstaculice
0 merme la seccién peatonal de 1.50 metros. (...)” %

Es decir, los toldos no podran contar con apoyos verticales como postes en la acera, deben
sustentarse Unicamente en la fachada

3 Conforme al Articulo 185-Bis 3. del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

3% Conforme al Articulo 23. del Reglamento para la Construccién y Proteccién de Aceras del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

IMAGEN URBANA
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EJ emplos de TOldOS PALETA DE COLORES PERMITIDOS

Se permite seleccionar un solo color de textil para el toldo y debe ser el mismo en caso de tener mas de
uno en un mismo establecimiento. Se permiten los colores negro, gris, beige, rojo, azul o verde y deben
armonizar con la fachada y la imagen urbana. No se permiten los colores flourescentes.

:

. & > [ &
‘J l C “ E R Negro Gris Arena Rojo vino Azul marino Verde militar

P

Recomendaciones de Disenio de Toldos

MATERIALES ILUMINACION

L[ A
ST

® MALA PRACTICA: Se recomiendan estructuras de acero o aluminio, para Cuando se instale un toldo es recomendable tener
El toldo es de lamina metalica dar estabilidad y materiales resistentes y no reflejantes  iluminacion complementaria en la fachada para
y emplea apoyos en la acera para la cubierta como PVC o fibra acrilica. mejorar la visibilidad en horarios de poca luz.

obstaculizando el paso peatonal.

TIPOS DE TOLDOS:

e =
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p—
\
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%
3

=
FIJO: Recomendable en negocios RETRACTIL - BRAZO RETRACTIL - BRAZO

@ BUENA PRACTICA: sin terraza exterior. Se mantienen F1JO: Recomendable para EXTENSIBLE: Es recomendable

El toldo se fija en la fachada, es en una sola posicién y requieren espacios con terrazas para los negocios con terrazas

de color neutro y mantiene una de mayor mantenimiento. exteriores no muy grandes. grandes, pues alcanza mayores

imagen limpia. longitudes.

37 Conforme al Articulo 185-Bis 1 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.
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@ Proteccién

Al momento de proteger un negocio, es importante
considerar alternativas a las cortinas metalicas sélidas.

Estas cortinas bloquean la permeabilidad visual, " rans g i R ST A o
VBG4S, & T AT AN TSI,

generan inseguridad para los transeuntes y pueden

ser propensas al vandalismo. Existen opciones mas
estéticas y seguras que mantienen la imagen urbana,
como cortinas metalicas microperforadas o retractiles.

.5y

T (Que cortina metalica
puedo 1nstalar?

® MALA PRACTICA:

La cortina metalica impide la permeabilidad cuando se
Cortina de rejilla con disefio que permita 100% de cierra el establecimiento y es susceptible a vandalismo,
visibilidad hacia el interior del local, con el objetivo incrementando la percepcion de inseguridad en los usuarios.
de mejorar la percepcion de seguridad en la calle,

prevenir el vandalismo y mostrar los productos y

servicios fuera del horario del negocio.

Instalar cortinas de rejilla al interior del negocio
(detras de puertas y ventanas) para ocultar la caja
de almacenaje, con el objetivo de crear una fachada
mas limpia y ordenada.

Cortinas que cubran Unicamente vanos de puertas
y ventanas.

Los colores de las cortinas de rejilla deben de
realzar y complementar al edificio, se recomienda
evitar el uso de colores llamativos que no favorezcan

al edificio o al contexto, ya que la pintura llega @ BUENA PRACTICA:
a desgastarse por el uso y eso implica mayor La cortina metalica al interior no permite vandalismo,
mantenimiento y costo. ademas su permeabilidad permite la visibilidad al interior

en horarios de cierre del establecimiento y puede permitir
que la luz del interior permee a la acera al exterior.
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lluminacion

La iluminacién es una herramienta importante para mejorar el entorno urbano. Una buena
estrategia de iluminacion no solo beneficia al establecimiento, sino también a su entorno
inmediato, incluyendo las calles y las aceras. Una adecuada iluminacién puede aumentar
el atractivo del negocio, extender sus horarios de operacion, mejorar la seguridad publica
y aumentar la visibilidad en general.

. Como iluminar mi1 fachada?

Es recomendable que las luminarias se instalen directamente en la fachada.

Cuando se instalen luminarias a una altura libre igual o superior a 2.50m la
extension maxima debe ser de 60 cm desde el muro hacia la banqueta.

En el caso de colocar luminarias a una altura menor a 2.50 m libres,las luminarias
no podran extenderse desde el muro hacia la banqueta mas de 10 cm

Las conexiones eléctricas como cables o extensiones pueden deteriorar la
imagen, por lo que se sugiere ocultarlas.

Todos los accesos del edificio deben contar con iluminacién adecuada

Es necesario mantener niveles de luz consistentes y uniformes

Las luminarias LED de temperatura calida resultan mas agradables para
los usuarios.

En el sitio publico a ocupar, asi como los estacionamientos del negocio, deberan
contar con los niveles de iluminacion de por lo menos 2,000 luxes segun lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-025-STPS-2008, Condiciones de
lluminacion en los Centros de Trabajo.

EL NUEVO DISTRITO CENTRO VALLE
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La iluminacién artificial puede

tener efectos negativos en

la vida silvestre al cambiar

los patrones de luz en
el ecosistema. Para
evitar esto, se sugiere
el uso de luminarias
direccionales que
limiten la expansion

de la luz. (de la Paz, @
etal., 2010)

-

)

“Queda prohibido modificar, alterar o intervenir de cualquier manera la acera; como adecuaciones para
favorecer el acceso a los inmuebles privados, cambio en el pavimentos, plantaciones, colocacién de
escaleras o rampas con pendientes inadecuadas, o cualquier tipo de elemento que invada, obstaculice o

merme la seccién peatonal de 1.50 metros. (...)"

® Es decir, que esta prohibido instalar luminarias empotradas en piso en la acera.

Lo anterior conforme al articulo 23 del Reglamento para la Construccion y Proteccion de Aceras del

Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leoén.
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. . “Queda estrictamente prohibido: Colocar al exterior del domicilio o establecimiento, los recipientes, =
ManeJ Q) de RGSIdU.OS botes o contenedores, con basura domiciliaria en dias y horarios que no corresponda al servicio de S

recoleccion, ni después del paso del camion recolector (...) .

Lo anterior conforme al Articulo 25 fraccion Il. del Reglamento de Limpia para el Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.
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® MALA PRACTICA:

Al disponer residuos en contenedores no resistentes o
colocarlos en la acera fuera del horario de recoleccion,
la basura puede diseminarse afectando la via publica.

@ BUENA PRACTICA:

La basura debe colocarse al exterior inicamente en el
horario de recoleccién para su retiro sin afectar la acera
y en contenedores adecuados.

81




IMAGEN URBANA EL NUEVO DISTRITO CENTRO VALLE

GUIA DE IMAGEN URBANA

Seccion 04

Cierre

84 Reglamentacion Vigente
85 Conclusiones
86 Referencias




° CIERRE EL NUEVO DISTRITO CENTRO VALLE EL NUEVO DISTRITO CENTRO VALLE CIERRE °
GUIA DE IMAGEN URBANA GUIA DE IMAGEN URBANA

Si deseas encontrar mas informacion u otros reglamentos de interés, te
recomendamos ingresar a través del siguiente cddigo QR al Inventario
regulatorio de San Pedro Garza Garcia. En él se encuentran los
reglamentos vigentes del municipio

Conclusiones

El Distrito Centro Valle se encuentra en un momento crucial de su historia
donde las decisiones y los esfuerzos de todos y todas, se suman para
crear espacios mas humanos.

INVENTARIO REGULATORIO

DEL MUNICIPIO DE La Guia de Imagen Urbana se suma a estos esfuerzos para hacer posible
SAN PEDRO GARZA GARCIA un Centro Valle amigable con el medio ambiente, con variedad de usos
bit.ly/30riHce y donde sucedan encuentros. Su propdsito es encaminar a la comunidad
a través de recomendaciones de disefio y aspectos importantes de la
reglamentacion vigente para asi, de manera colaborativa, promover un
proceso creativo, que nos permita ver otras formas de hacer ciudad con
variedad de usos, donde lo publico y lo privado convivan en armonia.

La Imagen Urbana tiene una fuerte influencia en la manera en que
experimentamos la ciudad. Mejorarla también es mejorar nuestra calidad
de vida. Promovamos una arquitectura y un desarrollo consciente con su
entorno social, con el medio ambiente y en funcion del bienestar de las
Reglamento para la Construccion personas, con tu colaboracion, podremos lograr el San Pedro que todas y
y Proteccion de Aceras todos queremos.
bit.ly/3BUfptX

También te recomendamos revisar los siguientes
reglamentos que pueden ser de tu interés y apoyo
para el futuro compartido del Distrito Centro Valle.

Reglamento de Anuncios
bit.ly/3BLqRrU

Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Centro Valle
bit.ly/43103L4

Apoyate con el Chatbot SAM
Lineamientos Practicos de

Accesibilidad y Disefio Universal Un sistema de atencion implementado en el municipio, que funciona

bit.ly/3Wpo40C mediante mensaje de Whatsapp al 81 1212-1212, en el cual se pueden
realizar reportes, solicitar apoyo, recibir atencién en caso de violencia
o0 maltrato, sumarse a ayudar a la comunidad, realizar donaciones,
resolver dudas, entre otros servicios.

Reglamento de Zonificacion
y Usos del Suelo
bit.ly/45A0i6S

Recuerda revisar periédicamente los reglamentos para obtener la informaciéon mas actualizada.
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